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Contexte et objectifs de I'enquéte



Contexte et objectif de I'enquéte

* L’association RELIER méne une initiative de réflexion et de mutualisation sur
I’habitat.

* Un chantier spécifique porte sur la mise en place d'un outil financier pour soutenir
les porteurs de projets d’habitat groupé dans les difficultés qu'ils rencontrent pour
financer leur projet au démarrage et dans la durée.

*  Ce travail est réalisé avec plusieurs structures dont le Réseau de I'habitat groupé,
Habicoop, Eco Habitat groupé, Ingecoop, et d'autres structures d'accompagnement
et de soutien comme Terre de liens, OiSA, la Fondation de France.

*  Pour imaginer l'outil qui répondra aux besoins des groupes, Minute Papillon a
réalisé une enquéte pour connaitre le contexte financier et juridique des
porteurs de projets d'habitat groupé groupé écologique, participatif, non
spéculatif et solidaire.
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Meéethodologie

*  Premiere phase qualitative :

Enquéte auprés de groupes projets assez différents pour tester une structure
de questionnaire et affiner un questionnaire quantitatif adaptés a des projets
de type trés variés.

Interview téléphonique, questionnaire de 30 questions a réponses ouvertes

4 Interviews : un représentant pour chaque groupe ( Ecocum, Vispens, Village
vertical et Gardeneque )

Enquéte du 10 décembre 2010 au 3 janvier 2011

* Seconde phase quantitative :

Enquéte auprés d’'un maximum de projets d'habitats groupés. Recrutement via
la diffusion d’'un mail d’invitation a tous les réseaux d’habitats groupés et les
structures d’accompagnement

Questionnaire via internet
Enquéte du 15 janvier au 3 février 2011

88 réponses dont 76 réponses utiles (hors personnes non impliquées dans un
projet et réponses incohérentes)



Meéethodologie

Seconde phase quantitative :
— 40 questions avec plusieurs grandes thématiques

Type de projet : stade du projet, nombre de foyers aujourd’hui et a terme,
environnement géographique, activités intégrées, caractéristiques
écologiques, liens avec le territoire local

Organisation humaine : origine du projet, implication des habitants dans les

décisions, répartition du pouvoir et régles de décision, intégration de
logements sociaux

Batiments et travaux : type de batiments, type de travaux, autoconstruction

Juridique et financier : statut pour les espaces communs, statut pour
I’habitat, statut des habitants, aspects financiers au départ d’'un propriétaire,
importance accordée aux prestations d’accompagnement et a la sécurisation
financiere du projet, difficultés rencontrées dans le montage du projet

Intérét pour un outil financier : intérét pour plusieurs types d’outils pour
I'investissement initial, pour le départ d’'un habitant, en cas de coup dur,
intérét pour une forme de solidarité intergroupe

Données financieres : montant total du projet, de I'achat du terrain, des
espaces communs, montant des ressources propres, des préts, montant
manquant, type de garantie auprés de la banque

Statut personnel : sexe, statut vis-a-vis du projet
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Les résultats sont exprimés en % sur la base des répondants. Exemple :

Role dans le projet d'habitat

Effectif des répondants 76
TOTAL 100
Un habitant 78,9
Un accompagnateur de projet 17,1
Autre 3,9

Pour les budgets moyens, une estimation a été réalisée sur la base des réponses en

BRelle. Pour cela, un prix estimatif moyen pour chaque marche a été déterminé.
ectif de? repondants 7

TO)'?'AI 100
Budget estimé total 52 Q
Effectif des répondants 46415
TOTAL 100]
Le budget n'est pas établi 6,7
Moins de 500 000 € 6,7
De 500 000 € a4 999 999 € 17,8
De 1 000 0000 € a 1999 999 € 35,6
De 2 000 000 € a 2 999 999 € 15,6
3 000 000 € et plus 17,8
Budget moyen estimé en € 2 005615




Lecture des résultats

* Lorsque certains types de projet présentent des résultats significativement
différents (a 95%) de ceux de la population totale, cela est spécifié par un ++
pour une sur-représentation de ce critére, par un — pour une sous-
représentation. Exemple :

Origine du projet

Dos habiants [ 724 |+ ubsins (64%)

Une collectivité territoriale I 2,6
Un propriétaire du terrain || 6,6

Un promoteur, un bailleur ou un aménageur || 2,6

Autre _ 15,8
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Parmi tous les projets répondants, 72% ont été initiés par des habitants.
Par contre, parmi les projets urbains, 84% ont été initiés par des habitants:



Synthése des résultats



Synthese des résultats

*  Cette enquéte a eu un nombre de répondants trés satisfaisant. Parmi eux, la
mixité homme femme est respectée. Les trois quart des personnes ayant
réepondu sont des habitants, le reste est principalement composé
d’accompagnateurs de projets, a I'image des personnes a l'origine des projets
d’habitat groupé.

* Portrait des projets

Les projets sont répartis de fagcon assez homogéne entre stade initial
(groupe ou lieu sans groupe) et stade avanceé (lieu réservé ou acquis).
Méme s’ils sont peu nombreux, les groupes installés sont bien présents.

Les projets urbains prédominent, avec 6 projets sur 10 dans un tel
environnement.

Une trés large majorité des projets integreront plusieurs activités en
paralléle de 'habitat, avec une moitié qui projette des activités artistiques ou

culturelles. Les projets dans le milieu rural ou initié par un non-habitant
integrent plus d’activités que les autres.

— Tous comptent avoir des liens avec le territoire, plutét a I'extérieur du lieu

ou en accueil interne non spécifiqguement destiné aux locaux. Mais quatre
projet sur dix vont organiser des activités dédiés aux locaux. Les projets
intégrant plus de dix foyers favorisent plus le lien avec le territoire sur le lieu
de 'habitat.



Synthese des résultats

* Portrait des projets (suite)

— Pour les décisions stratégiques, la parole est principalement aux individus,
puis aux foyers. Le pouvoir lié a la part de capital apparait dans un cas sur
dix. Le consensus est la regle choisie par tous, avec toutefois dans un cas
sur deux, la possibilité d’utiliser une regle proportionnelle quand cela est
nécessaire.

— Deux tiers des groupes sont srs de ne pas permettre de spéculation sur
les biens, rémunérant faiblement ou nullement le capital. Les autres ne
savent pas ou prévoient une indexation sur le cours du marché. Bon
nombre de groupes ne savent dire s’ils intégreront des logements sociaux.
Quand ils le savent, seul un quart des projet n’en intégre pas.

*  Portrait des habitats

— Les habitats seront majoritairement des appartements ou des maisons
mitoyennes, moins fréquemment des maisons individuelle ou des habitats
|égers. La construction concerne huit projet sur dix, la réhabilitation quatre
sur dix. Les travaux integreront dans la moitié des cas de I'autoconstruction,
trés souvent couplée avec un recours a des professionnels. Les groupes en
autoconstruction majoritaire représente un cas sur dix.




Synthese des résultats

* Portrait juridique

Un projet sur cinq déclare avoir des statuts différents pour les parties
communes et pour les habitats. Beaucoup de groupes ne connaissent pas
les statuts des parties communes.

Les statuts juridiques sont assez disparates, les plus présents sont les SCl,
les coopératives, et la copropriété. Les SCIA sont les SCI les plus
fréquentes, suivies par les SCIAP. Les SCCC et les associations sont
également souvent utilisées.

*  Portrait financier

Trés grossieérement estimé le budget moyen d'un projet est de 2 millions
d’euros mais les cas sont trés variés. Un tiers de projets se situe dans la
tranche 1 a 2 millions.

De méme le colt au m2 est tres variable, avec une moyenne a 1900 € et un
tiers des projets dans la tranche 1 500-2 500 €.

Le colt d’achat moyen estimé du terrain est de 280 K€, avec un tiers des
projets dans la tranche 200-400KE€.

Le colt des espaces communs semble difficile a évaluer, avec une
moyenne a 200 K€.




Synthese des résultats

Difficultés et besoins financiers

Les accompagnements juridiques, a maitrise d’ouvrage et humain sont
jugés importants par les groupes projets. L’assistance juridique est méme
jugée indispensable par 66% des groupes, la maitrise d’'ouvrage 56%. Dans
les faits, ces trois types d’accompagnement ont déja été réalisé par prés de
la moitié des groupes. Les porteurs de projet déclarent en majorité que le
financement de ces accompagnements n’a pas éte trop difficile. Par contre
pour certains, cela a été trés dur. C’est le financement de
I'accompagnement juridique qui apparait le plus difficile.

Les mesures de prévoyance en cas de départ d’'un propriétaire ou en cas
de coup dur, sont également trés importantes pour les groupes. Mais peu
d’entres eux ont déja pris des mesures (respectivement 11% et 5%). Et peu
de groupes déclarent ne pas rencontrer de difficulté face a ces besoins.

Logiquement, vu les montants financiers, ce sont les achats du foncier et
du bati et le financement des travaux qui posent le plus de difficultés aux
groupes projets. C’est d’ailleurs, la partie réhabilitation et construction
apparait la plus difficile.




Synthese des résultats

* Mesures de soutien financier et intérét des groupes

Qu’il s'agisse de l'investissement initial, du départ d’un propriétaire ou d'un
coup dur, c’est le prét a taux solidaire qui intéresse le plus largement.

Ensuite, le don et la caution auprés d’une banque sont trés attractifs. Rares

sont les groupes qui ne sont pas intéressés par ces outils financiers.

Un peu moins attrayant mais quand méme largement intéressant, le
financement de logements sociaux et les prises de participation au capital.

Les achats avec location suscitent des réponses plus opposées, certains
sont trés intéressés alors que d’autres ne le sont pas du tout. En majorité,
les porteurs de projets ne sont plutdt pas intéresseés.

Les groupes de dix foyers et plus sont plus intéressés que les autres par la
caution, les apports en compte courant d’associés et les achats/location.

Les urbains sont également plus intéressés que les ruraux par les apports
en compte courant d’associés et les achats/location, mais moins par le don.

Finalement, les personnes ayant répondu se disent favorables, voir tres
favorables, a la participation a une forme de solidarité inter groupe de type
fond de mutualisation.




Résultats détaillés



La parité homme-femme est respectée, il n'y a donc, a priori, pas de biais dans
les réponses liées au sexe du répondant.

Une personne sur cing ayant répondu n’est pas un habitant du projet.

Role dans le projet d'habitat

Effectif des répondants 76
TOTAL 100
Un habitant 78,9
Un accompagnateur de projet 17,1
Autre 3,9|
Sexe

Effectif des répondants 76
TOTAL 100
Homme 53,9
Femme 46,1
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Type de projet



Origine du projet

* Les habitants sont a I'origine de 72% des projets.

* 16% ont été initiés par quelqu’un d’autre (probablement un accompagnateur vu
le profil des répondants).

* Les projets en milieu urbains sont plus initiés par des habitants qu’en milieu
rural.

Origine du projet

Des habtants [ 724 | ++ urbains (84%)

Une collectivité territoriale I 2,6
Un propriétaire du terrain [ 6,6

Un promoteur, un bailleur ou un aménageur | 2,6

Autre _ 15,8




Prés de quatre groupes sur dix n’ont pas encore identifié de lieu
35% des groupes sont assures du lieu ou ils sont installés

Etapes franchies

Un groupe se réunit réguliérement
Le lieu est identifié

Le foncier est réservé ou acquis
Les financements sont obtenus

Le permis de construire est déposé
L'installation est effective

Ne sais pas

86,8

100

Stade du projet

Un groupe
installé
8%

Un groupe Un groupe
avec un lieu sans lieu
assuré 39%

27%
Un groupe et Un lieu sans
un lieu groupe
identifié 7%
19%
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Nombre de foyers du groupe

cependant, les groupes vont s’élargir.

80% des projets sont aujourd’hui constitués de maximum 9 foyers. A terme,

Nombre de foyers du groupe aujourd'hui

Ne sais pas
25 et plus 39,

De 15a24 5%
7%

Moins de 5
26%

De 10a 14
5%

De5a9
54%

Nombre de foyers du groupe aterme
Ne sais pas
9%
25 et plus S

8%
De 15 a 24
- De5a9

12%
39%

Moins de 5
7%

_—

De10a14
25%
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Environnement géographique

*  Prés de 6 groupes sur 10 sont en milieu urbain, ce qui est faible relativement a
la proportion de cette population dans la population francaise.

Environnement géographique

Zone rurale
isolée
4%

Zone rurale

Zone urbalne/ 379%

46%

Zone
périurbaine
13%
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Activités intégrées a I’habitat

* Un groupe sur deux compte intégrer ou integre une ou des activités culturelles

et artistiques sur le lieu.

* Seuls 13% des projets n’intégrent aucune activité hors habitat

* Les projets en milieu rural intégrent plus d’activités agricoles, artisanales et
touristiques que les autres. Ceux qui ont été initiés par un « non habitant »,

integrent plus d’activités touristiques et artisanales.

Activités intégrées

Activités culturelles et artistiques
Autre

Accueil social

Agriculture

Accuell touristique

Artisanat

Aucune

Ne sais pas

60

++ logements sociaux (50%)
++ ruraux (48%)
++ ruraux (35%), origine autre (43%)

++ ruraux (26%), origine autre (28%)



Caractéristiques écologiques

* La sobriété énergétique, premier critére de réduction des consommation
énergeétiques, est intégrée dans quasiment tous les projets. L'emploi de
matériaux sains, d’énergies renouvelables, la modération des transports
motorisés et la sobriété pour I'eau, sont également bien intégrés.

* Le fonctionnement en circuit court pour les matériaux, la phytoépuration et
I'utilisation de matériaux de récupération, sont cités mais de fagon moins
majoritaire.

Caractéristiques écologiques totalement intégrées
Recherche de la sobriété énergétique 96,1
Emploi de matériaux sains

Modération de l'usage des transports motorisés

R rs aux énergies renouvelabl
ecours aux énergies renouvelables ++ ruraux (93%)

++ ruraux (90%)
++ ruraux (67%)

Recherche de la sobriété au niveau de l'eau
Fonctionnement en circuits courts pour les matériaux
Phytoépuration

Utilisation de matériaux de récupération

o
Autre ++ ruraux (35%)

0 20 40 60 80 100 120




Liens avec le territoire local

* Les liens les plus fréquents se feront via des activités sur le lieu ouvertes a la
population (68%) et I'implication des habitants dans des structures locales.

* Prés de quatre groupes sur dix proposeront des activités destinées a la
population locale.

* Aucun groupe ne dit ne pas avoir de lien avec le territoire.

* Les groupes de 10 foyers et plus développent plus que les autres, des activités
sur le lieu créant du lien.

Liens avec le territoire local

Activités sur le lieu, ouvertes a la population _
68 ++ 10 foyers et plus (78%)

locale (animation, chantiers participatifs,

Implication des habitants dans des activités ou D 68

structures locales (entreprise, école,

Activités sur le lieu, destinées a la population _ 387
locale (services, vente, activités culturelles..) ’ ++ 10 foyers et plus (54%)

Autre [ 13,3

Ne sais pas F 6,7
0

10 20 30 40 &0 60 70 80




Participation des habitants aux décisions

* Le choix dans lequel les habitants sont les plus associés concernent
I'architecture globale du lieu (84%) et 'aménagement intérieur (81%).

* Dans un projet sur quatre, les habitants ne participent pas au choix initial du lieu
ou au choix de I'architecture de leur logement.

* Logiquement, lorsque les projets sont initiés par des habitants, ces derniers
participent plus aux décisions.

Participation des habitants aux décisions

Choix de l'architecture globale du lieu
Choix de I'aménagement intérieur de son
logement

Choix des futurs habitants

Choix de l'architecture de son logement
Choix initial du lieu

Aucune

Ne sais pas

77,6

84,2
81,6

0O 10 20 30 40 &0

60

70

80

90

20

++ origine habitants (91%)

++ origine habitants (87%)
++ origine habitants (82%)

++ origine habitants (87%)



42% des groupes fonctionne sur le principe un habitant = une voix. 26% se base
sur le principe un foyer = une voix. Le pouvoir de décision lié a la part de capital
n’est que faiblement présent puisqu’il concerne seulement 7% des répondants.

Les groupes intégrent quasi unanimement la recherche de consensus dans leur
prise de décision (99% des personnes ayant un avis sur la question), et 38%
prévoient des décisions a la proportionnelle selon les cas.

Pouvoir de décision pour les décisions stratégiques Régle de décision pour la gestion
Ne sais pas Ne sais pas
Un propriétaire 17% 4%
: une voix g Regle
Autre 3% Un habitant :

proportionnelle——— 7 Recherche du

. .
5% \\\ une voix 1% consensus

42%

Proportionnel Variable selon 47%
aux 1000emes la décision a
ou au nb de prendre, /

parts Un foyer : une consensus ou
détenues VOiX proportionnelle
7% 26% 38%

Un habitant = 1 voix : ++ spéculation impossible
Un foyer = 1 voix : ++ spéculation possible
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22% des projets n’'intégrent pas de mesure non spéculatives puisqu’ils sont
indexés au cours du marché immobilier (29% des gens sachant répondre)

58% sont non spéculatifs (77% des gens sachant répondre)

Récupération financiére lors du départ d'un des propriétaires
ou des locataires
La somme d'argent qu'elle a investie, 294
réactualisée au taux du marché immobilier ’
La somme d'argent qu'elle a investie, 513
réactualisée a un taux faible ’
La somme d'argent qu'elle a investie, non 6.6
réactualisée ’
Une partie des loyers qu'elle a versée le 39
cas échéant ’
Rien 2,6
Ne sais pas 23,7
0 10 20 30 40 50 60
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Intégration des logements sociaux

* 39% des groupes ne savent pas s'ils integreront des logements sociaux.
* 16% n’en intégrent aucun, et 45% en intégrent.

* Les groupes intégrant un nombre important de foyers sont plus ouverts aux
logements sociaux.

Intégration de logements sociaux
en % du nombre de logements

Aucun
. 16%
Ne Seélf pas Moins de 5%
39% / 9%
[
De 6 a 10%
-—
3%
De 11 a 20%

—

Plus de 20%
18%

15%

Intégration de logements sociaux « oui » (45%): ++ 10 foyers et plus (65%)
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Batiments et travaux



Type de batiments

*  61% des projets ayant réservé ou acquis le foncier seront constitués
d’appartements et 56% de maisons mitoyennes.

* Les maisons individuelles sont intégrées dans 26% des projets. Et les habitats
légers dans 17% des projets.

Type de batiment

Mai jt
SONS TEYEE e s6.5
Maisons
ndividueles I 281

Habitats Iégers _ 17,4

0 10 20 30 40 50 60 70

Base : projets ayant réservé ou acquis le foncier (23)
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Les travaux

* Plus de trois quarts des projets ayant réservé ou acquis le foncier vont réaliser
des travaux de construction. La moitié va faire de la réhabilitation de I'existant.

* Seuls 9% de ces projets seront majoritairement réalisés par des
autoconstructeurs. Pour le reste, une moitié va faire majoritairement appel a des
entreprises du batiment, I'autre moitié va mixer recours a des professionnels et

a des autoconstructeurs.

Type de travaux

Réhabilitation de
I'existant

Autre l 4,3

0 20 40

60

78,3

80

100

Réalisation des travaux par...

M ajoritairement
des
autoconstructe
urs
%

M ajoritairement
Equilibre relatif des entreprises
entre des du batiment
i 47%
professionnels
etdes ——
autoconstructe

urs
44%

Base : projets ayant réservé ou acquis le foncier (23)
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Statuts juridiques



Statut juridique des parties communes

* Parmi les projets ayant réservé ou acquis le foncier, 30% ne savent pas si les
statuts des espaces communs sont ou seront différents des statuts des habitats.

* Pour 20% de projets, les statuts seront différents.

Différence de statut juridique
des parties communes et des habitations

Ne sais pas
30%

Non
48%

Oui
22%
Base : projets ayant réservé ou acquis le foncier

* Lorsque les parties communes ont un statut différent des parties d’habitation,
voici les statuts listés : associatif, copropriété, SCI, SCI dont les parts sont
majoritairement détenues pas une association

34



Statuts du groupe d’habitation

* Les statuts les plus choisis sont les coopératives, la copropriété et les SCIA (26-
27% des projets)
* Ensuite on trouve les SCCC (14%), les associations (12%) et les SCIAPP (9%)

* Dans les réponses « autres », on retrouve SCI (9%), SCI de location (4%), SCI
+ association (3%)

Type de statuts pour le groupe d'habitation

H o,
Coopérative dhabitants [ 276 T+ 9roupe sans lieu (46%),

locataire uniquement (54%)

Copropriste I 276 ++ Spéculation poss (53%),

locataire et proprio (40%)

Société Civile Immobiliére d'Attribution non coopérative (SCIA) [ 26,3 ++ origine habitants (32%),
spéculation poss. (47%)

Autre [ 211 ++ rural (39%)
- . o
Société Civile Coopérative de Construction (SCCC) _ 14,5 ++ origine habitants (87 /°)

Association [N 11,8

Société Civile Immobiliére Accession Progressive a la Propriété (SCIAPP) [ g 2

Ne sais pas [ 23,7

0 5 10 15 20 25 30
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Statut des habitants vis-a-vis de leur habitat

* Dans prés de la moitié des cas, les habitants seront locataires et propriétaires
des lieux.

Statuts des habitants vis a vis de leur habitat

Locataire non propriétaire — 14,7

Propriétaire non locataire [ 18,7
Propriétaire etlocataire [ 4l ++ rural (58%)
Occupant a titre gratuit [ 16

Autre [ 14,7

Ne sais pas _ 9,3

0 10 20 30 40 50
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Données financieres



Budget estimé total

Budget estimé au m?

Effectif des répondants 45| |Effectif des répondants 45
TOTAL 100] |TOTAL 100
Le budget n'est pas établi 6,7| |Le budget n'est pas établi 2.2
Moins de 500 000 € 6,7 |Moins de 1 000 € 17,8
De 500 000 € a 999 999 € 17,8 |De 1000€a 1499 € 222
De 1 000 0000 € a 1 999 999 € 35,6 |De1500€a2499€ 31,1
De 2 000 000 € & 2 999 999 € 15.6| |Plus de 2500 € 22,2
3 000 000 € et plus 17,8] |Ne sais pas 4.4
Budget moyen estimé en € 2 005 615| |Budget moyen estime en € 1892
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Colt d'achat du terrain

Colt d'achat des espaces communs

Effectif des répondants 45 45
TOTAL 100 100
Le budget n'est pas étabili 4.4 24.4
Moins de 100 000 € 8,9 8,9
De 100 000 € a 199 999 € 15,6 26,7
De 200 0000 € a 399 999 € 35,6 6,7
De 400 000 € a 599 999 € 11,1 4.4
600 000 € et plus 17,8 2,2
Ne sais pas 6,7 26,7
Co0t moyen estimé 281 110 204 711
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Montant en % du colt total

Ressources Préts a la banque

Manquant pour boucler le projet

Effectif des répondants 45 45 45
TOTAL 100 100 100
Moins de 25% 24.4 8,9 35,6
De 25% a 49% 35,6 8,9 4,4
De 50% a 74% 11,1 31,1 6,7
De 75% a 99% 4.4 11,1 0
100,00% 2,2 2,2 2,2
Ne sais pas 22,2 37,8 51,1
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Garanties mobilisées en cas d’emprunt

Garanties mobilisées en cas d'emprunt
pour les biens en propriété commune

Collectivité

Hypothéque

Caution solidaire des habitants
Cercle de cautions

Organisme de caution solidaire
Autre

Ne sais pas
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Difficultés et besoins financiers



Actions déja réalisées

* Les accompagnements juridiques, a maitrise d’'ouvrage et humain ont déja été
réalisé par pres de la moitié des groupes.

*  Seuls 5% des projets ont prévu une fagon de faire face aux coups durs. Et 11%
ont prévu une maniéere de sécuriser financiérement le projet en cas du départ
d’un propriétaire.

Actions déja été réalisées

Avoir un accompagnement juridique (choix

++ groupe avec lieu assuré
des statuts...) 48,7 (8(?%) P
Avoir un accompagnement a maitrise
47,4 ++ groupe avec lieu

d'ouvrage (architecture...)
Avoir un accompagnement humain

(communication, valeurs, décision,

assuré (85%)
44,7

++ rural (38%), groupe avec
lieu assuré (40%)

Acheter le terrain et/ou le bati existant

Financer la réhabilitation ou la construction
++ un groupe installé (33%)

Prévoir une fagon de sécuriser

financiérement en cas de départ d'un
Prévoir une fagon de faire face aux coups

durs

Aucune
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Importance de I’'accompagnement et de la prévoyance

* L’accompagnement juridique est I'action a laquelle les projets accordent le plus
d’'importance (65% le jugent indispensable). Ensuite c’est 'accompagnement a
maitrise d’ouvrage qui apparait important (56% indispensable).

*  Moins prioritaire, 'accompagnement humain apparait toutefois indispensable a
16% des porteurs de projets.

Importance accordée a la réalisation d'une action

P révoir une fagcon de faire face aux coups durs (impayés ‘ ‘ ‘
de loyer, vacance, travauximprévus, variation du taux 23 154
d'intérét,...)
P révoir une facon de sécuriser financierement le projet 35 WY
au moment du départ d'un pro priétaire o i -
B Indispensable
. . o M Tres important
Avoirun accompagnement humain (communication, _ 284 35 I A . tant _ un groupe sans lieu
valeurs, décision, conflits...) ! i 0 Assezimportan
| O P euou pas important

O Ne sais pas

Avoir un accompagnement a maitrise d'ouvrage _ 07 Edb .
(architecture...) . ++ urbain

Avoirun accompagnement juridique (choix des statuts...) m 79 3.*,
|

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100

o7
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Difficultés rencontrées dans le montage du projet

Les financement des habitats (terrain et travaux) sont clairement ceux qui

posent le plus de difficulté, et plus particuliérement les travaux.
*  Ensuite, ce sont les mesures de prévoyance qui posent difficulte.
* Et finalement, nettement plus aisé, le financement des différents

accompagnements.

Degré de difficulté rencontré dans le montage du projet

P révoir une facon de faire face auxcoups dur

P révoir une facon de sécuriser financierement le
projet en cas de départ d'un propriétaire

Financer la réhabilitation ou la construction

Financer I'achat du terrain ou du bati existant

Financer 'accompagnement humain 4

Financer I'accompagnement a maitrise d'ouvrage

Financerl'accompagnement juridique

W Tres difficile
O Assez difficile

[ P eu ou pas difficile
O P as d'actualité ou pas envisagé

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100

%




Difficultés rencontrées dans le montage du projet

* Les autres difficultés évoquées sont :

Le manque de soutien politique (évoqué a plusieurs reprises)

La difficulté de stabiliser et impliquer un groupe (évoqué a plusieurs
reprises)
Le montage juridique

L'obtention d'une assurance Dommages Ouvrage et Decennale dans le
cadre d'une démarche d'auto-construction accompagnée

L'obtention du terrain
Les relations entre les membres du groupe

46



Intérét pour difféerentes formes d’outils financiers pour
I'investissement initial

* Le prét a taux solidaire est 'outil qui intéresse le plus de projets, suivi par une
caution auprés de la banque et le don. On trouve ensuite le financement de
logements sociaux et la participation au capital.

* Les achats avec location suscitent des réponses plus opposées, certains sont

tres intéresseés alors que d’autres ne le sont pas du tout. En majorité, les

porteurs de projets ne sont plutdt pas intéresses.

Investissement initial : intérét pour un outil financier selon sa forme

Caution auprés de la banque pour un prét

Financement des logements sociaux

Achat de I'ensemble du bati, financement des travauxet location
achat des espaces communs et location

Achat du terrain et location

Don pourl'investissement initial

0% 20% 40% 60% 80%

100%

B Trés intéressé

[ Plutdt intéressé

O P lut6t pas intéressé
O Pas dutoutintéressé
O Ne sais pas

4/

++ 10 foyers et +

++ urbain, 10 foyers et +,
autre statut habitant

++ urbain, 10 foyers et +,
autre statut habitant

++ rural

++ Proprio locataire
— uniquement proprio

— logements sociaux



Intérét pour difféerentes formes d’outils financiers pour
le départ d’un propriétaire

* Comme pour l'investissement initial, le prét a taux solidaire est la forme qui
intéresse le plus de projets. Pourtant, prés de 20% des projets ne sont pas
intéressés par cette possibilité

* La possibilité d’avoir une caution auprés de la banque pour un prét suscite
moins d’opinion défavorables.

* Toutes ces mesures intéressent une grande majorité des projets.

Départ d'un propriétaire : intérét pour un outil financier selon sa forme
Caution auprés de la | | |
P . 408 66 | 211
banque pour un prét ++ 10 foyers et +
Apport en compte courant 5 o — '
d'associé s L | ’ | Tres intéressé ++ 10 foyers et +, urbain
] [ Plutdt intéressé
] O Pas du tout intéressé
Rachat des parts sociales .
P 395 53 | 05 | o) O Ne sais pas
du sortant
Prét a taux solidaire m 05 | 79 | B84 — logements sociaux
T T T T T T T ! ! !
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

=<0



Intérét pour difféerentes formes d’outils financiers pour
le départ d’un propriétaire

* Les propositions pour sécuriser le départ d’'un propriétaire sont les suivantes :

création d'un fonds "habitat groupé" qui soutienne les futurs projets
apport des participants sous forme de préts remboursables
endettement collectif

rachat pour financement locatif social ou construction de locatifs sociaux
remboursable par loyer sur une base emphytéotique

ouvrir le capital a des investisseurs solidaires

un réseau de sympathisants préts a investir

entretenir une liste d'attente

créer un fonds de sécurité solidaire avec versements selon les revenus
rachat a court terme des parts sociales en attendant un nouvel occupant
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Intérét pour difféerentes formes d’outils financiers pour
faire face a un coup dur

*  Onretrouve les mémes hiérarchies que pour sécuriser le départ d’'un
propriétaire, avec toutefois un peu plus d’intérét et moins de désintérét.

* L’apport en compte courant d’associé n’est pas un outil compréhensible pour
tous les groupes.

Faire face a un coup dur : intérét pour un outil financier selon sa forme

. ; | |
banque pour un prét

Apport en compte courant
d'associé

355 79 |2(1 289 B Trés intéressé ++ 10 foyers et +, urbain

B PUtot intéressé -- uniquement propriétaire

Don 474 5 B9l m O Plutdt pas intéressé ++ ruraux

O Pas du tout intéressé

oo oo | 5] 55 _ logements sociaux
—

0% 0% 20%  30%  40% 50% 60%  70%  80% 90%  100%
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Intérét pour difféerentes formes d’outils financiers pour
faire face a un coup dur

* Les propositions pour faire face a un coup dur sont les suivantes :

Créer un fonds de sécurité solidaire avec versements selon les revenus
Constituer des provisions en interne

Une assurance

Une fonciere

Ouvrir le capital a des investisseurs solidaires

Un réseau de sympathisants préts a investir

Fonds de réserve abondé par une activité partagee sur le site

Utiliser I'épargne d'un des foyers de I'habitat groupé

Un cercle de sympathisants qui préte de I'argent

Provisions régulierement constituées
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Ouverture a une solidarité inter groupes

* Trois quarts des groupes sont préts a participer a une forme de solidarité inter
groupe de type fonds de mutualisation.

Prét a participer a une forme de solidarité financiere inter groupe

B Tout a fait prét
@ P lutot prét

O P lut6t pas prét
O P as prét du tout
O Nesais pas

211
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Annexe : questionnaire



Erquéte sor | habitat groups

Mous wous imdons 3 reponde 3 ce questionnane dort B finakté est daider les projets d'habitat groupe
acologique, participaif, non spéculaif & solidaire 3 émenger ol se consolider,

Cate intidive et le frut dun travail de rédflexion & de mutwalisation enfre plusieurs strctires Bunies
autowr de rassociaion HEU B : Heseau de lhabtat gmupe, Hacoop, boo Habta groupe, ingecoop,
d'autres stroctures daccompagnement & de sotien comme Teme de liers, 0i524, 1a Fondation de France...
D= groupes projet ont également apporte leur concours, 3 mage d BExocum, Wepers, ‘Jdllage wvertical ou
encomk Gardenégque.

Mous faizons appel 3 wous dans le cadre d'unchartiersur la mise en plce dun ouil firandier poursowenir
les groupes dans les difficubés qu'ils rencontrent pourfinancer lewr projd a0 démamage & dars |3 durée.
Pour maginer l'outil qui kpondra au miews: 3 leurs besoins, nous dewons bien connate lecontete financier
et juridique des porteurs de projets Thabia groupé. Mous alors donc wous intemoger sur quelques
&laments dewvotre pmjat & chemcher 3 préciservos besoins fnanciars.

Mous wous rememions par avance dutemps & de ['atention que vous woudrez bien consacrer ace
questionnaire.

Guesions sur le projet
Mous allons d'abord wous inkemagersurvatne pmjsat.

@1 - Gud le mom de wotre groopeprojet 2
Répon=e obligataire.

@2 - Gudle(=z)estizont Jioube(z ) le(s ] &tape(z | gue votre projet 3 déja franchis(s] 7
Répon=e obligataire. Plusieurs réponses possibles.

O Un groups s& réunit réguliénament

O Le liew qui accueile ou accueilera le projt est identifié
O Le fancier est résené ou acquis

O Les financements sort obtenus

LI Le permits de corstiiire est depose

O Linstallation est effective

O Pucun

OMe =3z pas

Terrmine le q_lesﬁc\rna're S
La réponse 3 Stade’ BGALE] Aucun}

33 - Bujourdhu, de combiende fowers est constitué wtre groupe ?
Répon=e obligataire. 1 seule réponse possible.

O hoires de §
OD0e5349
ODe 103 14
ODe 15324
Ll2% at plus
OMe saz pas

G4 - ftemne, de combien de fowers sera E?:\prm-i rnai vernent comstitué wolre groupe 7
Fépon=e obligataire. 1 seule réponse possible.

o4

O hdaires de &
Ob0e5a4
O0e 10314
ODe 15324
0O 25 & plus
Ll Me zas pas

(5 - Dans cr_lel erironnennert géographi gue | habitat estdl oo zeraddl situd 7
Réponse cbligaoire. 1 zeule réporse possible.

OZone uRle isdée
OZone rumle
OZone péiurbaine
OZone urkaine
OMe =dis pas

Q6 - Parmi les activités aivantes, lesqueles sort ou seront intégrées 3 |habitat groupé 7
Pluzieurs porses possibles,

O Agriculture

O Atisana

LI Focue tounstique

0O Aczueil socal

O Activités cukumelles et atistiques
O Aukre

O Aucune

OMe =dis pas

Q7 - Parmi les caractéri giques écolod gues advantes, lesqudles sort ou seront tota ennent
i mbégrées 3 wotre habitat groupé 7
Plusieurs ieparses possibles.

O Recherhe de [asobridé &nengdique

0O Empli de mater@ux sains

LI Ltisation de materaux de recuperaion

O Fonctionnement en crcuits courts pour les matéiaus
O Recours aus &nengies repouvelables

O Phiyto&paration

O Rechemrhe de [a sobridé au niveau de l'eau

O hiodération de ['usage des rarsports motorsés
0O Aukre

O aucune

OMe zds pas

Q5 - O'aprés wous, qud s liens ertretient ou entreti endra wotre groupe avecl e territoire local 7
Plusieurs ieporses possibles.

O Activibés s le lieu, destinées 3 B populaion locake (Senices, verte, activités culturalles )

LI Hotnebes S0l e, ouveltes 3 @ populaion locale (@maton, charbiers patcipaits, acnmes cuturelles,
B

O Implication de= habitants dans des activités ou stctures lozales (entreprise, &cole, pompiers,
assadiations , maine, fées duvillage, ete...)

O Aukre

O Aucun

O Me zd= pas

Organisstion du projet



Hous nous intéressons mainkerant a I'organisation humaine du projet

09 - B est 31'ori gne de wotre projet dhabitat groupe 7
Féponsz obligatoire. 1 seule réporee possible.

O D= habiarts

0O Une collectivié temitoriale

O Un proprigaire du tamain

LI Un promiateur, un bailleur au un amenageur
O Autre

O He =3z pa=

G0 - Parmni les décisiors sdvantes, wous mous indiqueres cdles ausqudles des habitants de
I'habitat groupé ot parti i pé, parti dpent ou parti ciperont 7
Plusieurs iporses possibles.

O Chai intial du lieu

O Choix de 'am:hiesure globale du lien

O Choix de 'am:hiesture de zon bgement

O Choi de I'améragemen intéieur de son logement
O Chaix des fturs habiants

Ll Aucne

O e =3d= pas

@11 - Lors des déd sions stratéggues pour gérer |habitat groups, gd aou aoralepouvair de
décizsion ?
Réponss obligaoire. 1 seule réponse possible.

O Un habitart : une woix

O Un foyer: une woik

O Un proprigaine : une woi

O Pounair de décizion proportionnel au miliémes oo a0 pombre de pats d&enues
O futre

O Me == pa=

12 - Gudle régle dedéd 5ion est ou sera pincipa erment appliquée pour gérer I habitat groupe 7
Réponss obligoire. 1 seule réponse possible.

L Lemocratie repres entatnee

O Régle propationnelle [majorké ou auwne))

O Rezhem:he ducorsensus

0O “aiable zelon la désision 3 prerdre, consensus ou proportionnelle
O Autre

O Aucune

O He =3z pa=

G132 - ofre habitat groopa irtégre oo intégrara-t-4l des logerments soci 2, logernents destinés 3 des
ménages dort les revenyus sont infénieurs ou égaux ao PLUS 7
Feponsz obligatoire. 1 seule réponse possible.

O Aucun

LI haoins de &% du nombre total de logaments
OD0e &3 10% du nombretol de ogements
OD0e 11 3 20°% du nombre tatal de logements
O Plus de 20% du pambre total de logements
OMe sds pas

@14 - De quel (= [typefs | de betiment estou sera conetitué woire Fabitat groope?
Pluzieurs mponses possibles.

O higisons individudles
O haizons mioyvernes
O Appartements
LIHabkas legars

O Aukre

OMe sads= pas

@15 - Ill_lel[s]est[surt]le[s]t}pe{s]de fravaux prévas oo effectués 7
Pluzieurs reponses possibles.

O Pas de travaux majeurs

O Rehabiliation de batimentis) existantis)
O Corstruction de batimentis) neafiz))

0O Aukre

OMe sa= pas

GME - Gobalemnent, a0 votre projet, gai @ oo g va réali ser 1a réhabilitation ou la construdion 7
Répon=z chligatoire. 1 seule réporse possible.

O higjortairement des entreprizes du bdiment

LI bquihbre reltrt entre des protessionneks et des automnstnudteurs
O hgjortairement des auosorctncteurs

OMe s3s pas

Q17 - Dans wotre habitat groups, | stetut juidigue des parties comrmones raenu ou enviz32 el
différert de cel u des habitatiors 7
Répon=e obligaoire. 1 seule réponse possible,

O Mon
0O Oui, précisez ke sttt des parties communes
OMe sa= pas

18 - Q.lel[s]est[snrt]le[;]t}.pe{s]de shatu[z |envisagd(s Jouretens | por woitra groops
d'Habitati
Réponze d:-llga:nlre Plusieurs réponses possibles.

LI Loaperatnre Jhabtants

O Coproprigte

O Associgtion

O Socidé Civle mmaobiliére d°Adribation noncooperative (5G4

O Socige Civle mmaobiliére Acceszion Progressive 3 la Propigte (SCLAPPY
O Socide Cirle Coopérative de Constroction (25CCC)

O Aukre, précisez
OMe s3= pas

19 - Dans wotre hzbitat groups, quel(z] estzont) ez | stetub(= ) envisagé(= Joureter(s ) des
hiabitarts viz 3 uis deleurhabita 7
Pluzieurs Eponses possibles.

0O Locaaine

L Fmopnataine
O Cezupant dtiere gratui
O Aukre, précisez
OMe s3= pas
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COA- Pansgz-vous A un autre moyende falre face 4 un coup dur ?
Fépouze oblkjatole . 1se vk éporie posible.

OHo
O Cinl, peckez :

SE0 - Gerle Zvou s prét d parfielpar 4 uns forme de solldants Intergroupe pour secur ser ls s projats
sur e plan financler, &n abondant 4 unfonds de mutgall satlon paresemple ¥

Réporse obligatole . 15e vk Bporse passhle.

OTorta witpet
O Pt pret

O Pt pas pret
O Paz |:II'§1: cln tont
ONe zak pas

PIVDT [t (EHGLRELL
Tres letrezs e ||PIniStlnte res g8 Ilt@reslse Tre——— He : ak pas Basserd elsment Cus shons Anales sl
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oclaks dosortant o - .
G 1 - Cuel e st e budget o simé appro smatiftotal de volrs projet?
| RN = = = = u Fépouse obligatalie . 1senk Bporze passble.
Fazze nh apporte
m e conrant =] =] =] =] o O L& backjet vestpas taoll
M focle OMal: de 5000002
porte canfion ODe SOO000%E 4 990 909G &
alpres de la ODe 1000 0000% 3 1 9w a00e
nllqw potr o o o o o ODe 20000002 42999 was
et 030000002 etph

AT - Pensgz-vous 4 unautre moyendse securl ser Inancléremeant o8 enfrée s -sorties 7
Répouie oblkatole . 158 1k Eporie posible.

OHon
O, preckez :

CRE - Pourfalre Tace dun coup dur, 1erle Z=vous ou auriez-yous été Intére s 1é pourque cetoutll
financler collactt ot solidairs. ..
Réponze obligatolre . 15enle porse posshle parligie.

FIIDIpE: Fas an it
|| || Tréz Intéress é "Fllmllté (L ié" Iité 6L 8 || \§16 185 28 | Ne 1ak pat |

OHe zak pas

CA2-Cael estle budget s stime approsimatit au m=de volre projet?
Répaise obligatalre . 1 se vk porse poershile.

O Le backjetvestpas établl
OMaols e 10002

ODbe 100Ea 1 199
ODbe 1500€a8 2499

O Pl de 25002
OHNezak pas

233 - Guel et le codtd achatapprosim atfdu terrain 7
Répaise obligatolre . 1521k Mpoise passhle.
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O Lt backjet vestpas £tabll

OMaol: ck 1000002

ODe (000005 1990008

ODe 200 0000 = 3 30 0002
ODe 4003 000% 3 599 999

O 600 0002 etpl

OMNe zak pas

24— Cuel g et le codtd achatapprosim atifde s spaces communs 7
Répons e oblgatols . 1520k Epoie posshile.

O Lt backget vestpas stabll

OMol: de 100000

ODe 1003 000% 5 196 0002

ODe 200 0000 € 5 399 909
ODe d00000% 5 50 000 e

Oe0n o0 =etpl

OMe zak pa

255 - Cuel astla montant appro simatif des ressoures s propra s qus vous détensz pourl sn sembls du
projst, sn pourcantage du codttotal 7
Féponse obligatolre ., 1 senk porse poshle.

OMol: e 25%

Obe 25% 3 1o%
Obe 50% aTi%
ODe 73% et %
O 100%

OHe sak pas

@56 - Cursl g et e montant total approsimatitde s prits 4 la banques pour Mengem Ble du pro]st, en
pourcentage du colt total 7
Répons e abligatolre . 1520k Epoize posshile.

OMol: de 25%
ODe 25% a 4%
ODe 50M% aTi%
ODe 75% et tat
O 100%
OMNesak pas

T -Gl vous avez d'autres ressource s pour PFensemble duprojet, merel O sn preécl sar Foriging

CEE- Sl vous aves des dIfffcults s pour bouelsr [& plan ds financem snt, pouvs 2 vou s nous ndlquer 1
montantappro shm atit manquant, sn pourc sntage du codt total 7
Pepons e oblkatol: . 1580k Bpoise posshle.

OMoh: e 25%
Obe 25% 3 1o%
ODbs 50% a7i%
ODe 75% et 9%
0O 100%
OMesak pas

259 - Carsllsf s garantis] sJpen ss =-vous ou ave =-vous moblllss{ss)en cas d'amprunt pour 1 s blen s
&N proprigts communs 7
Fépond e oblgatole . PIvek ai répons er possibles,

O olkctult:

O Hypotheg e

O artion solldale des §abta g
Ocenmck de cantons

O argarlsme de canton s olldalre
O sate

OHe zak pas

s etlone finals s
Poar mr, vong allons wong posergnekjnes g restons peroneelles .

G - can el et votre rile dane es projetd habitat 7 vous Ete s
Fépouse obligatole . 128 1k Bponse possble.

O bastant
O U v accom pag yatear de projet
O antre

- vous Bt
Réponse ablkgatole . 1580k Bporie posble,

OuUr komme
OUse Temme

A2 - By a dautre s chosa s que vous souhalts znous slgnaler concemant vos besolns, merclde las
noter el

- Slvous souhaltez nou s talre partde remargues ou de suggeston s concemant ¢s
dque sonnalre, vou s pouve Zle s noter el

odd - Souhalts -vous recevolrla synthése des eponee s 4 ¢e que tHonnalre 7
lietlk Eponie poible.

O
O o, preckez wotre Firesze e-mall:

Enquéte sur I'Mabltat groups

Nowg wons remerchions de wotre partcipation etuons sonkaloes bos conrage ponr uos projets !



Vos contacts

pour ce dossier :

Minute Papillon

Pascale Laussel
0811 26 00 64

RELIER

Raphaél Jourjon
05 65 49 58 67


mailto:pascale.laussel@minutepapillon.eu
mailto:rjourjon@reseau-relier.org
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